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OPIS TECHNICZNY PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU OŚRODKA ZDROWIA 

W MIEJSCOWOŚCI CZARNA DĄBRÓWKA 

 PODSTAWA OPRACOWANIA. 
 Umowa zawarta z Inwestorem 
 Program Inwestora. 
 Obowiązujące przepisy i normy branżowe. 

 OPIS LOKALIZACJI. 
Przedmiotem inwestycji jest zagospodarowanie terenu wokół Budynku Ośrodka Zdrowia zlokalizowanego w 
miejscowości Czarna Dąbrówka na działce o numerze ewidencji geodezyjnej 141/83. 

Zgodnie z założeniami Inwestora na wskazanym terenie projektuje się ciągi piesze i rowerowe, miejsca 
postojowe dla pacjentów ośrodka oraz pojazdów służby ratunkowej wraz z elementami małej architektury.  

Analizowany teren położony jest w miejscu dla którego obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego obrębu Czarna Dąbrówka – Uchwała Rady Gminy Czarna Dąbrówka nr XIX/180/2016 z dnia 
29 czerwca 2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 
obrębu Czarna Dąbrówka (gmina Czarna Dąbrówka) ogłoszona w Dzienniku Urzędowym Województwa 
Pomorskiego z dnia 1 sierpnia 2016 r., poz. 2800.  

Obszar dla którego projektowane jest zagospodarowanie terenu oznaczony został w planie miejscowym 
symbolem 1UP – teren zabudowy usług publicznych 

Projektowane zagospodarowanie terenu jest zgodne z zapisami miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego w zakresie działki 141/83. 

 DANE OGÓLNE 
Zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu 1UP ustala się następujący 
charakter zabudowy 

3.1 Przeznaczenie: 

 podstawowe: zabudowa usług publicznych; 
 uzupełniające: zabudowa usługowa, parkingi. 

3.2 W zakresie zagospodarowania tereny ustala się: 

 wielkość dopuszczalnej powierzchni zabudowy – 70 % powierzchni działki budowlanej; 
 powierzchnia terenu biologicznie czynnego – nie mniejsza niż 20 % powierzchni działki budowlanej; 
 wskaźnik intensywności zabudowy – nie mniejszy niż 0,01 i nie większy niż 1,5; 
 maksymalną wysokość zabudowy nie większą niż 15 m; 
 geometrię dachu: 

o dachy płaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kącie nachylenia głównych połaci nie 
większym niż 45o, 

o dla dachów o kącie nachylenia głównych połaci większym niż 20° ustala się obowiązek 
zachowania jednakowych spadków głównych połaci. 
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3.3 W zakresie komunikacji ustala się obsługę komunikacyjną z przyległych dróg publicznych 
oraz poprzez dojazdy wewnętrzne. 

 ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA. 

4.1 Roboty rozbiórkowe 

Część projektowanych placów utwardzonych zaprojektowano w miejscu istniejących ciągów 
komunikacyjnych oraz istniejącego parkingu przed i za budynkiem. Istniejące place utwardzone wykonane z 
elementów drobnowymiarowych należy rozebrać a rozebrany materiał należy złożyć w miejscu wskazanym 
przez inwestora. 

Powierzchnia istniejących placów utwardzonych przeznaczonych do rozbiórki 607,25m2 

Należy także rozebrać ogrodzenie długości 18,5 m zlokalizowane pomiędzy istniejącą pochylnią a 
projektowanym parkingiem. 

4.2 Place utwardzone z miejscami postojowymi 

W ramach inwestycji plac utwardzony z wydzielonymi 10 miejscami postojowymi dla samochodów 
osobowych, w tym 2 miejsca dla osób niepełnosprawnych. Nawierzchnię miejsc postojowych 
zaprojektowano płyt betonowych ażurowych (wymiary 40x60x10cm). Otwory w płytach wypełnić kruszywem 
frakcji 0-5mm. Nawierzchnię pozostałej części placu utwardzonego zaprojektowano z kostki betonowej szarej 
gr. 8 cm. wokół placu wykonać krawężnik betonowy 8x30 (światło 12 cm). 

Dojazd do placu odbywać się będzie istniejącym zjazdem z drogi gminnej (dz. nr 141/67) 

Powierzchnia placów utwardzonych z płyt ażurowych – 130,61 m2 

Powierzchnia placów utwardzonych z kostki betonowej – 337,61 m2 

4.3 Miejsce postojowe dla karetki pogotowia ratunkowego oraz uzupełnienie ciągu pieszo 
rowerowego 

W ramach inwestycji zaprojektowano miejsce postojowe dla karetki pogotowia ratunkowego o wymiarach 
4,40 x 7,28 m do którego planowany jest dojazd od strony drogi wojewódzkiej (dz. nr. 189/5) (zjazd 
realizowany wg odrębnego opracowania). Nawierzchnię zaprojektowano z kostki betonowej szarej gr. 8 cm. 
oraz oporników betonowych 12x25 cm (światło 0 cm). 

Ponadto w obrębie projektowanego miejsca dla karetki projektuje się wykonanie nawierzchni 
uzupełniających istniejący ciąg pieszo rowerowy wzdłuż drogi wojewódzkiej. Nawierzchnię zaprojektowano 
z kostki betonowej szarej/czerwonej gr. 6 cm. oraz pomiędzy obrzeżami betonowymi 8x30 cm (światło 0cm) 

Powierzchnia placów utwardzonych z kostki betonowej gr. 8 cm – 31,42 m2 

Powierzchnia placów utwardzonych z kostki betonowej gr. 6 cm– 35,83 m2 

4.4 Place utwardzone od strony północno zachodniej 

W ramach inwestycji zaprojektowano przebudowę placów utwardzonych na działce od strony północno-
zachodniej. Nawierzchnię miejsc postojowych zaprojektowano płyt betonowych ażurowych (wymiary 
40x60x10cm). Otwory w płytach wypełnić kruszywem frakcji 0-5mm. Wokół placu wykonać krawężnik 
betonowy 15x30 (światło 12 cm)  

Dojazd do placu odbywać się będzie istniejącym zjazdem z drogi gminnej (dz. nr 141/76) 

Powierzchnia placów utwardzonych z płyt ażurowych – 307,80 m2 
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4.5 Chodniki i dojścia 

W ramach inwestycji zaprojektowano ciągi komunikacyjne do wejść budynku. Nawierzchnie zaprojektowano 
z kostki betonowej płukanej typ K-28. Ciągi piesze obudować obrzeżem 8x30 cm (światło 0 cm) 

Powierzchnia placów utwardzonych z kostki K-28 – 259,2m2 

4.6 Konstrukcja nawierzchni 

Nawierzchnie utwardzone z kostki betonowej szarej gr. 8 cm wykonać na podbudowie: 

 podsypka piaskowo – cementowa gr. 5 cm 
 Podbudowa z kruszywa łamanego stab. mechanicznie gr. 15 cm 
 Warstwa odsączająca z piasku    gr.  10 cm 
 grunt rodzimy  

Nawierzchnie płyt ażurowych wykonać na podbudowie: 

 podsypka piaskowa zagęszczona mechanicznie – gr. 3 cm 
 Podbudowa z kruszywa łamanego stab. mechanicznie gr. 15 cm 
 Warstwa odsączająca z piasku    gr.  10 cm 
 grunt rodzimy  

 
Nawierzchnie utwardzone z kostki betonowej 6 cm wykonać na podbudowie: 

 chudy beton B10 – gr. 10cm, 
 Warstwa odsączająca z piasku gr. 10 cm 
 grunt rodzimy  
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Nawierzchnie utwardzone kostki betonowej płukanej wykonać na podbudowie: 

 chudy beton B10 – gr. 10cm, 
 Warstwa odsączająca z piasku gr. 10 cm 
 grunt rodzimy  

 

4.7 Remont istniejącej pochylni dla osób niepełnosprawnych.  

Po wschodniej stronie budynku zlokalizowana jest pochylnia dla osób niepełnosprawnych. Wysokość 
pochylni wynosi od 128,7 m.n.p.m do 129.5 m.n.p.m. W ramach projektu zakłada się wymianę istniejącej 
nawierzchni wraz z obrzeżami. Istniejącą poręcz należy rozebrać i wykonać nową balustradę obustronną ze 
stali nierdzewnej wg systemu danego producenta 
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4.8 Ławki betonowa z oparciem – 4szt.  

Konstrukcja: Stabilna konstrukcja z betonu płukanego. Siedzisko i oparcie z drewnianym olistwowaniem. 

Powierzchnia: Beton płukany (faktura i kolor do uzgodnienia z inwestorem) 

Drewno: Listwy z drewna iglastego o grubości minimum 40 mm malowane dwukrotnie lakierobejcą w kolorze 
uzgodnionym z inwestorem. Dodatkowo malowane lakierem bezbarwnym, odpornym na warunki 
atmosferyczne. 

Sposób mocowania: Ławka  przymocowania do podłoża 

Długość całkowita: minimum 200cm 

Wysokość całkowita: minimum 80cm 
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4.9 Kosze na śmieci – 4szt. 

Konstrukcja: Konstrukcja z betonu plukanego.  

Powierzchnia: Beton płukany (faktura i kolor do uzgodnienia z inwestorem) 

Sposób mocowania: Przymocowany do podłoża. Wyposażony  we wkład z blachy ocynkowanej z popielniczką 
służącą również jako uchwyt umożliwiający wyjęcie wkładu z gniazda kosza. 

Wysokość całkowita: min. 65cm 

Pojemność: minimum 40L 
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4.10 Stojak na rowery – 1 szt. 

 Wykonany z rur stalowych ocynkowanych ogniowo oraz betonu płukanego 
 Stojak mocowany do podłoża  
 4-5 stanowiskowy 

 

 

 
 

 

4.11 Wykonanie nawierzchni trawiastych – 329,92m2 

4.12 Na skarpach pochylni należy ułożyć agrowłókninę ściółkującą czarną o gramaturze 
70g/m2 a następnie zasypać 5 cm warstwy kory sosnowej – 95,09m2  

4.13 nasadzenie krzewów  

 krzew iglasty żywotnik zachodni ‘SMARAGD’ sadzone co 60 cm - w ilości 56 szt. 
 krzew płożący jałowiec rozesłany ‘NANA’ sadzony co 2m na skarpach po uprzednim wyściółkowaniu 

korą – w ilości 33 szt. 

4.14 oznakowanie pionowe  

 Projektowane miejsce zatrzymania karetki pogotowia ratunkowego wyposażyć w oznakowanie 
pionowe  - znak D-18 oraz tabliczkę informacyjną.  

PODANE PARAMETRY WSZYSTKICH URZĄDZEŃ MOGĄ NIEZNACZNIE RÓŻNIĆ SIĘ OD POZOSTAŁYCH PO 
UZGODNIENIU Z ZAMAWIAJĄCYM ! 
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 INFRASTRUKTURA TECHNICZNA 

5.1  Zaopatrzenie w wodę. 

Projektowane zamierzenie inwestycyjne nie wymaga zaopatrzenia w wodę.  

5.2  Zaopatrzenie w energię elektryczną. 

Projektowane zamierzenie inwestycyjne nie wymaga zaopatrzenia w energię elektryczną  

5.3 Odprowadzenie ścieków. 

Projektowane zamierzenie inwestycyjne nie będzie generować ścieków sanitarnych.  

5.4 Odprowadzenie wód opadowych. 

Wody opadowe odprowadzane będą do gruntu w granicach działki. Odprowadzane wody opadowe i 
roztopowe nie będą przekraczać dopuszczalnych wartości zanieczyszczeń określonych w przepisach 
odrębnych. 

5.5 Obsługa komunikacyjna. 

Obsługa komunikacyjna terenu odbywać się będzie za pomocą za pomocą przyległej drogi gminnej (dz. 
141/76 oraz 141/67) – istniejącymi zjazdami oraz wojewódzkiej (dz. 189/5) – zjazd wg odrębnego 
opracowania 

5.6 Odpady stałe. 

Odpady stałe gromadzone będą w pojemnikach do tego przeznaczonych ustawionych na terenie posesji. 
Odpady z terenu posesji wywożone będą w systemie miesięcznym (lub częściej w zależności od ilości 
gromadzonych odpadów) na wysypisko komunalne.  

 OPINIA GEOTECHNICZNA 
Opinię geotechniczną dla planowanej zabudowy opracowano zgodnie z Rozporządzeniem Ministra 
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 roku w sprawie ustalania 
geotechnicznych warunków posadawiania obiektów budowlanych (Dziennik Ustaw 2012 poz. 463). W 
miejscu lokalizacji budynku, zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 1 ww. rozporządzenia warunki gruntowe zaliczono do 
warunków prostych 

6.1 ustalenie kategorii geotechnicznej obiektu 
Zgodnie z § 4 ust. 3 pkt 1a ww. rozporządzenia planowane obiekty należy zaliczyć do pierwszej kategorii 
geotechnicznej; która obejmuje posadawianie niewielkich obiektów budowlanych, o statycznie 
wyznaczalnym schemacie obliczeniowym w prostych warunkach gruntowych, w przypadku których możliwe 
jest zapewnienie minimalnych wymagań na podstawie doświadczeń i jakościowych badań geotechnicznych, 
takich jak: 1-lub 2-kondygnacyjne budynki mieszkalne. 

6.2 Przydatność gruntów na potrzeby budownictwa 
Grunt jest dobrze zagęszczony, nośny i nadaje się realizacji planowanego zamierzenia inwestycyjnego. 
Nasiąkliwość gruntu jest wystarczająca dla planowanego zamierzenia inwestycyjnego 
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 INFORMACJA DOTYCZĄCA BEZPIECZEŃSTWA I OCHRONY ZDROWIA. 
Biorąc pod uwagę zakres prac budowlanych nie wymaga się sporządzania planu bezpieczeństwa i ochrony 
zdrowia 

 OBSZAR ODDZIAŁYWANIA. 
Obszar oddziaływania inwestycji określono na podstawie Rozporządzenia Ministra Infrastruktury w sprawie 
warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. 
(Dz.U. Nr 75, poz. 690 z późn. zm) zwanego dalej ”WT”. 

 Projektowane miejsca postojowe dla osób niepełnosprawnych usytuowano zgodnie z §20 WT. 
 Pozostałe miejsca postojowe usytuowano zgodnie z §19 ust.1 oraz 2 WT. Dla samochodów 

osobowych w przypadku parkingu do 10 stanowisk postojowych w odległości nie mniejszej niż 7 m 
od okien w budynkach oraz 3 m od granicy z działką budowlaną 

Obszar oddziaływania planowanej inwestycji w całości zamyka się w obrębie analizowanej działki w którym 
roboty te będą prowadzone a co za tym idzie nie wyznacza się w otoczeniu obiektu terenu dla którego 
wprowadza się ograniczenia w zagospodarowaniu w tym zabudowy na podstawie przepisów odrębnych.  

Obszar oddziaływania określony na podstawie i zgodnie z art.3 pkt. 20 ustawy Prawo zamyka się w obrębie 
działek nr 141/83. 
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Potwierdzam za zgodnosć z oryginałem 
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OZNACZENIA
-  linie rozgraniczające teren planowanej inwestycji

( granica działki nr 141/83)

-  place utwardzone wykonane z kostki betonowej szarej - gr. 6cm
(pow. = 35,83 m2)

-  place utwardzone wykonane z kostki betonowej szarej gr. 8 cm
(pow. = 337,61 + 31,42 = 369,03 m2 )

-  place utwardzone wykonane z płyt ażurowych
(pow. = 130,61 + 307,80 = 438,41 m2 )

-  place utwardzone wykonane z kostki brukowej płukanej typ K-28
(pow. = 259,2 m2 )

-  projektowane tereny zielone
(pow. = 329,92 m2 )

-  projektowane tereny ściółkowane korą
(pow. = 95,09 m2 )

-  obsługa komunikacyjna działki 141/83 z drogi wojewódzkiej (dz. nr 189/5) (zjazd
dla karetki pogotowia ratunkowego) oraz z drog gminnych dz. nr 141/76, dz nr 141/67
(zjady istniejące)
-  stanowiska postojowe dla samochodów osobowych o wymiarach 2,5x5,0mP
-  stanowiska postojowe dla samochodów osobowych użutkowanych przez osoby 

niepełnosprawne o wymiarach 3,6x5,0mPN
-  stanowisko postojowe karetki pogotowia ratunkowego o wymiarach 3,6x6,0mR
- krzew iglasty żywotnik zachodni "smaragd"  sadzone co 60cm. w ilości 56szt.

- krzew płożący jałowiec rozesłany "nana" sadzony co 2m w ilości 33szt

BILANS TERENU PLANOWANEJ INWESTYCJI

POWIERZCHNIA TERENU PLANOWANEJ INWESTYCJI dz. nr 141/83
2522,00 m² 100,00%

POWIERZCHNIA ISTNIEJĄCEJ ZABUDOWY 548,78 m² 21,76%

POWIERZCHNIA PROJEKTOWANYCH PLACÓW UTWARDZONYCH

1102,47 m² 43,71%

POWIERZCHNIA ISTNIEJĄCYCH PLACÓW UTWARDZONYCH
85,94 m² 3,41%

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA
1887,28 m² 31,12%
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